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concurrence du prix et des intérgls; ot il
peut &fre conteaint personnclement a rem-

[r'ﬁ]"q 1|-.r- —_— .:‘I.ll"l”. 1EHTH

|

plir eelie obligation, sans pouvair s'en afl-
vanchir par U'abandon de la chose,

ARTICLE 1G53,

St lacheteur est troublé on a
aclion, soit hypothéeaire, soit cn reven
du prix jusqui ce que le vendeur ait
celni-el donner caution, ou i moins i
trouble, Tacheteur pavera.

juste sujet de craindee d'étre tronble par une

dication, il peut suspendre le pavoment
fait cesser le trouble, si mieux waime
wil nait éié stipuld gue, nonobstant le

SONMAIRE.

G608, Cas dant lerquets Mschefour wis ¢h pussesaion pont
suspendes le papement do priz, Gedled si Machelor
eat engere dans lo Jolai pendant lagaal dee inserap-
Homs pewmvont Jditre prises aver offel? (Iuid fpamd
EEest tranblé oo qu'tl 2 fuete swfol de Fipa?

GO, Dane Pamcbznne jurisprodoice, il fallajs e Facle.
teur Fit treuhle pour el it refuser 1o priv. Ma.
UiF ke ce point de deoit, 1l en ot autroment soua le I
Code civil. 11 sffit que Vacholeur ait juite sujotale
ornindre dlire trowbls.

G1 Canses evdinaives de crainle @'Eviction, Exislones
dinaeriptions leygothécaires,

B11, Mais MFaclietenr doit tomjours bee inddedts do prix,

G12. 51 la erainte du trouble porte sur une partie minime |
da Ia chow, Tacholesr peut retenic une partis - I
respansdante du prix.

813, Lacheteur pout préfirer la résolution du sontenl &
la séyuestration du prix,

.

P 614, Mais Torsque Pachoteny a payeé le priz, il no Pt
exciper d'un simplo tronllde pour demander 1o pee.
titution, @ufd silo priz o &6 peyd & des oréamcicrs
hrpothivaires on censigné & Teer profie? Le pésl
at Véviclion peovent-ils auloriser wae répitition 7
Diseossive v aredt remdu par a conr do Mk,

G5, Le wvondear pent foreer Pachotenr an payament da
i 2 & Fait cpssér letronble.

G161 peal sussi cxiper le prin si Pachetsur 5est ohlipi

. A paver nomcbslant e eoulle,

ERT. L prin aboid amssi lai dre payé sl donme cating,

BLE Hontant de eedte cantios.

G193, duand Vachetour procle au purfomeat | o rarde
paw conibquent o prix par devers lui, afin dy
porvoniv, lo vendeur ne peoat, rar Polfre de laj
cduniner cautios , Jo fapcer & PANEr anleg =i main,

B

COMMENTAIRE,

(08, — L'art. 1653 arrive au cas que
nous avons annonee au n® 593 ; il donne i
Pacheteur mis en possession de la chose In
droit de suspendre le payement du [rrix.

Nos observations sur oo texte se divise
ront en deux parlics; dans ln premiére
nous examinerons quelles sont les circon-
tanees gui peuvent légilimer le refus e
Pacheteur de paver le prix,

Dans Ia seeonde, nouns expliquerons par
quel moyen lo vendeur peut fidohir cotte
resistanoe,

L'art. 1653 ne prévoit pas anssi mim-
Lieusement que Ies lois romaines, tous les
eas duns lesquels 'achetour peut se trouver
dans Uobligation de ponrvoir i ses intdréts
en suspendant le payement du prix.

Les compilations de Justinien, toujours
amies des plue petits détnils, et qui con-
tiennent la plos grande collection connue
de faits jndicinires, se sont dabord ogcgu-
pées du cas ot In chose est atteinte d'an

1}
4
i

|- comsequi [1]. » Mais il ost si clair gguee Tovrs-
que Uacheteur ost sue lo point de faire ré-
stlier In vente, il 0’ pas de prix & payor,
|r!lln3 e Code a pu ometire d'envisager e
[ proand, ’

Un autre ess plus sérieux dans legual
Uachelenr est en droit de différer b paye-
ment, est eelui ol Pachetsur se trouve
encore dans le délai pendant legual des in-

seriplions peuvent étre prises par des créan-
ciors hypothéeaires, ou par des femmes on
des minears, Quand méme il ne Ju nurait
pas élé accordé de lerme pour vider ses
mains, il serail en droib d*attendre Vappa-
rition do cesinseriplions, sans quoi il'paye-
rail aw risque @'étre dvines,

Weénnmoins, il ne Taadreeit pas gue 1*a-
chetenr retardat indéfiniment les mesnres
qui mettent les erdanciers en demeura de
ginserire, 871 restait daps Finaction, le
vemdenr ponreait le sommer de fajen les

viee rédhibitoire. o Frdguann ext, div Ul-
plen , wvencitoremt prefiune redhibende  7ei |

l

(1} Lo 320, Dig, De eeadid, edicr.
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diligences necessaires pour foreer les Ty-
polhégues & se monlrer,

Mais laissons 14 pour le moment los cas
porticuliers. Elevons-nous | avani tont, ao
principe général forit dans Part, 1653, ot
d’aprés lequel Vacheteur pent reteniv le
priv, guand il est trouble, ona joste sujet
de eraindre détre troublé par une action
saft hypothéenire, soit en revendieation,
Cel article a élé emprunte & Domat, quia
dit: u Si Uncheteor déeonvree avant le paye-
woment qu'il seit en pdeil déviction et 81
w le fait voir, il ne pourra éire obligé de
v payer le pris, qu'aprés gwil auran <le
» pourvn § sasirets (1] »

Domat n'avait fait quo rendre la pensée
de Papinien [2).

i« Ante pretiom solutum | dominii guacs-
n biome mold, pretinm emplor solvers non
woeopebur, nisi idejusseres idonel & vendi-
u tove gjus evielioms offerantur. »

{06, — Par le droit romain | comme par
Paneien dreit francais, le vendoor n'étail
prats bemn de rendre Pachetear pru]'_ll'i-r':laire
dao la ¢hose; il devait scalement lul cn os-
surer la jomissance libre ot paisible.

Mais il est clair que le vendeur ne rom-
plissail pas cetle obligation, lorsgue 1'a-
cheteur était troullé par une action gquel-
conque dont lo but était de metlre en
question le droit goi Ini avait éé transmis,

Aimsi, par exemwple, un héribier vend
Fhoirie d'un de ses pavents décédé; un
ticrs utlague de faux le testament, of re-
vendigque sur Pachetenr les biens com-
posant Phérddité, Somvola décide que le
vendenr , qui réclame le prix dans ces
virgpnstances , doit alre repouvsse par Fex-
eeplion de dol [37.

Mais remarques que dans les principes
de Tancienoe jurisprodence gue nous
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lavons exposds {swpri, n® 4}, il fallait que
Pacheteur fat troobié, dominii quostione
motd , cto. Pothier rapporte, daprés Soefve,
nn arett du 5 aodl 14660, qui décide que
tanit gun Facheleur ne sonfire oucon troa-

(ble, il n'a pas droit de refuser le pric et

de demander eaution [4].

Lo Code civil a dit adopler des principes
plus targes et plos favorables 4 Pachetenr,
Car, commo j-:;li'ai prouvé ailleurs, il eon-
sidére la venle comme un eontrat transla-
tf do propriélé; i ses youx le droit de
I'acheteur est heaveonp plus absola gqu’il
noe était jadis, et il s'offense bien davan-
tage des moindres atleintes,

Aunssi Uart. 1683, pour prévenir tontes

fes dificultés, a-t~il ern devoir ajouter que
Fachetenr est autorisé i suspendre le paye-
menk du prix non-sculement lorsqu'il est
troubléd par une action en revendicalion
o par une action hypothécaire, mais
méme lorsqu'il @ juste sujer de 'dire. On
ne lrouve une rédaction anssi comprében=
sive ni dans les s romaines ni dans an-
enn des antenrs gui ont éerit avant le Code
eivil. Cest & Pinfluence de Part. 1533 gue
jatiribue cotte prévovance scrupmlouse de
notre arlicle.

610, — C'est aux tribunaux 4 deécider
#il ¥ o jusie sujet de crainte de la part de
Fachetenr. lls devront repousser les pré-
lex tes affecids , mis en avanl comme moyens

iilatoires [5] — [6].

Lo cause la plus ordinaire de crainte lé-
gitime d'dviction, o'est Dexistence d'in-
sr:l'i]pliuns sur Pimmeuble acheté, L'hy-
pothiégue se résont en une aclion en salsie
immoebiliére gue le tiers détentear ne peut
prévenir quen offrant de payer le prix anx
eréanciers inserits (art. 2160 et 2183 du
Code civil), Il est donc menacé de perdre la

[17 Liw, 44 € TF, s2et, 3, mo 11,

(8 L. 18, g1, Dhg. D porie, of oo, rol tdiacdiloe,

3} L. AT, 52, Dig, Jlz mod. empat,

%4] Venlo, o 283, Ceb ansl o8 que Brogemann en-
spigne in’u:.l_-m.»..il:ifnmnt sur laled, 17, § 1. ). I paric,
o cond.

[#] Arrdts qui onl stalind sur des canses de crnints
1o Danger provenust de oo gue des eohérithers nvaioent
vemdu la portion e lour cohéntier abint, Casat, 24
mars 1528, e S0 bes ineecipdions sont périmées, il n'y A
plusdangos, Paris, b juin 1825, binis ¢emalques i sol-
wont In péremptive de isserigtion wempiche pas e droit
ihppethigue, sest-h-dive la cawse de Uévictivn, de suh-
sislor, B dredbde Paris do 25 mars 1831 (Dal, 51, 2, 138),
s Io gaestion do saver & la cicconstance que la venle
ile U'imapowble do mmeore o 6bd conelue sans ke sllhruae
L esl canse diviction, Gl aredl doil dlve pris avee
Perdaastion,

[6] T fauet, oot Pruvergaer, que Pachetenr signalo des
faita on des getes aor lesquebs Fes thers puisent fonder une
prétention de ceite espéce, On ne doit pas exiger de lid
une démpnatration siponrense gue le drolt exisie réelle=
et ; ¢ pnrait subordsnser 1a faonbié de retenir le prix
afx preuve que Péviction est cortaine , landis gue l'arti-
ele 1655 Pacoerde par eola son] que le leonble ost immi-
oent, 5ile vendewr veul levor Pobstaele qui s'opposed son
payerment, il debt fabre ddeider que le drait do proprided
o 'fypolbigue  dent Pesercice menage Uscquéreur
weniste pas, Atosd le vopdewr oo immeable grevd J'in=
soriptiins hypethécaires alléguernit vaimement que ces mn=-
sepipbions no sont pas sdricnses ou quelbes Bant susEpli-
bles d'dtre annuldes pour vice de forms , ou défaul de
eanize, il faut quiil fazs= proooscer la nalhild contradic-
tiremaik avee les partears da eos insceiplions. {Traind
dela Vente, L ne 4260 (Fale de Uédifear bolpe,)



