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| PROGRAMMI INTEGRATI DELLA CITTA’ CONSOLIDATA

NEL PRG 2008 DI ROMA

Art.14. Programma integrato

1. Il Programma integrato ha la finalita di sollecitare, coordi-
nare e integrare soggetti, finanziamenti, interventi pubblici e
privati, diretti e indiretti. [l Programma integrato prevede, di
norma, incentivi di tipo urbanistico, finanziario e fiscale, volti
a favorire l'integrazione degli interventi, la qualita urbana e
ambientale, e il finanziamento privato di opere pubbliche.

2.1l Programma integrato & di iniziativa pubblica, fatto salvo
I'intervento sostitutivo dei proprietari, ai sensi dell’art. 13,
comma 6.

3.1l Programma integrato si applica:

a) all'intero Sistema insediativo, e con le modalita di cui all'art. 13,
comma 3, al fine di programmare e promuovere 'applicazio-
ne degli istituti di perequazione di cui all’art. 17, comma 2;

b)nella Cittd storica, al fine di coordinare, anche mediante
incentivi, gli interventi diretti privati e la loro integrazione
con interventi sugli spazi pubblici, con particolare riguar-
do alle zone piu degradate;

) negli Ambiti di valorizzazione della Citta storica, in alternati-
va al Piano di recupero e al Progetto urbano, per le finalita
indicate dalla specifica disciplina;

d)ne1 lessuti della Citta consolidata, al hine di ristrutturare
impianti urbani disomogenei e incompiuti, favorendo,
mediante incentivi urbanistici, il diradamento o trasferi-
mento delle costruzioni e il reperimento di aree per servizi
pubblici;

e) net lessuti della Citta da nistrutturare, al fine di migliorare la
qualita urbana e la dotazione di infrastrutture e servizi
pubblici, mediante incentivi urbanistici e il concorso pri-
vato nel finanziamento di opere pubbliche;

f)negli Ambiti di programmazione strategica, in alternativa al
Progetto urbano, al fine di coordinare, in ambiti particola-
ri, le previsioni del Programma triennale opere pubbliche
con interventi privati di recupero e valorizzazione;

g) nelle Centralitd locali, in alternativa al Progetto unitario o al
Progetto urbano, al fine di definire I'assetto urbanistico di
tali ambiti;

h)nelle aree a Servizi pubblici, al fine di acquisirne in modo
coordinato la pubblica disponibiliti, anche mediante la
cessione compensativa di cui all’art. 22;

i) nell'’Agro romano, al fine di promuovere interventi integrati
di riqualificazione ambientale, valorizzazione dei beni cul-
turali, promozione di turismo rurale;

j)nelle aree della Rete ecologica, al fine di promuovere, coordi-
nare, indirizzare, anche dal punto di vista progettuale, gli
interventi di cui all’art. 10, in ambiti vasti e su piti compo-
nenti di PRG, tra loro integrate;

k) con la finalita di cui all'art. 12, comma 7, con particolare
riguardo a quei settori urbani in cui siano compresenti
diversi Tessuti della Cittd da ristrutturare e diversi Nuclei di
edilizia ex-abusiva, che necessitino di una organizzazione
complessiva, soprattutto in tema di mobiliti locale e di
localizzazione di servizi comuni.



CITTA’ CONSOLIDATA

Per Citta consolidata si intende quella
parte della citta esistente stabilmente @
configurata e definita nelle sue §
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Art.530. Ambiti per i Programmi integrati

1. Gli Ambiti per i Programmi integrati sono le parti della Citta con-
solidata, ricadenti all'interno dei tessuti T1, T2 e T3, che presen-
tano caratteri di degrado e disorganicita nell'impianto planime-
trico e/o nel profilo altimetrico e di eterogeneita dei caratteri
tipologici e formali degli edifici; possono riguardare altresi parti
del tessuto T3 destinate, in prevalenza, a insediamenti di edilizia
residenziale pubblica, realizzati mediante Piani di zona, e per i
quali, per motivate ragioni di accentuato degrado fisico e funzio-
nale da valutare in sede di formazione dei Programmi integrati,
si pud procedere anche in deroga alla Carta per la qualitd. Gli
Ambiti sono individuati nell’'elaborato 3 *Sistemi e Regole”, rapp.
1:10.000, da un perimetro e da un codice alfanumerico.




Art.30. Ambiti per i Programmi integrati

1. Gli Ambiti per i Programmi integrati sono le parti della Citta con-
solidata, ricadenti all'interno dei tessuti T1, T2 e T3, che presen-
tano caratteri di degrado e disorganicita nell'impianto planime-
trico efo nel profilo altimetrico e di eterogeneita dei caratteri
tipologici e formali degli edifici; possono riguardare altresi parti
del tessuto T3 destinate, in prevalenza, a insediamenti di edilizia
residenziale pubblica, realizzati mediante Piani di zona, e per i
quali, per motivate ragioni di accentuato degrado fisico e funzio-
nale da valutare in sede di formazione dei Programmi integrati,
si pud procedere anche in deroga alla Carta per la qualita. Gli
Ambiti sono individuati nell'elaborato 3.“Sistemni e Regole”, rapp.
1:10.000, da un perimetro e da un codice alfanumerico.

2.1In tali Ambiti, gli interventi si attuano o con modalita diret-
ta, secondo la specifica disciplina dei Tessuti in cui ricadono,
ovvero attraverso la promozione di Programmi integrati, di cui
all'art. 14, volti a facilitare interventi organici di riqualifica-
zione estesi all'intero ambito o a parti di esso.

3.In particolare, i Programmi integrati dovranno perseguire i

seguenti obiettivi specifici:

a) rendere piti ordinato e completo I'impianto insediativo dei
tessuti;

b) migliorare la qualita urbana mediante una maggiore dota-
zione di spazi e servizi pubblici;

c) rendere pilt omogenei i caratteri planovolumetrici degli
edifici, anche mediante interventi di trasferimento, tra
diversi lotti, delle volumetrie edificate o di diradamento
delle stesse, con particolare riguardo al Tessuto T2

4. Per taly hinalita, 1 Programmi integraty potranno prevedere
misure e incentivi di carattere urhanistico (diricti di edifica-
zione aggiuntivi a quelli previsti dalle specifiche norme di
tessutn), fiscale e finanziario (riduzione oneri concessori, nel
rispetto della normativa regionale; esenzione [Cl, contributi
finanziari agli interventi privati, finanziamenti per acquisi-
ziomi aree e realizzazione opere pubbliche).

) interventi di categoria AMP e NE, con priorita per i Tessuti

Tl e T3 pin disomogenei, con aumento della SUL e del Vit,

fino all'indice fondiario medio esistente dellisolato, secon-

do le regole compositive del tessuto e gli allineamenti pre-
valenti del contesto di riferimento, senza comungue ecce-
dere l'alterza maggiore degli edifici contermini; si applica

il contributo straordinario di cun all art. 20; la I

interventi di categoria NE non ammessi dalle norme di

Tessuto, fatta salva una quota pari al 20% che resta a dispo-

sizione dei proprietari, ¢ destinata al trasferimento di SUL

edificata o edificabile da altro sito, ivi compresi gli incenti-

vidi cui all'art. 21, ovvero & soggetta al contributo stracrdi-

nario di cui allart. 20;

d)interventi misti, secondo la combinazione delle modalita
di cui alle lett. b) e ), con cui realizzare trasferimenti e
accorpamenti di edificarioni esistenti, al fine di aumentare
lomogeneiti dei tessuti e la dotazione di spazi pubblici;

) interventi di categoria AMFE, con un incremento ima tantum
della SUL fino al 205 o fino all'indice di 0,6 mq/mag, finalie-
zati ad unamigliore dotazione di spazie servizi accessori di
strutture destinate ad "abitazioni collettive”, "servizi alle
persone”, “attrerzature collettive™, “strutture ricettive
alberghiere ed ectra-alberghiere™;

NN 01 SISIeMazione aelle aree 1Dere nel 1essutl,
secondo le modalita di cui all'art. 45, comma 9, ovvero lac-
quisizione pubblica delle stesse, mediante la cessione com-
pensativa di cuiall'art. 22;

) interventi di acquisizione e trasformazione pubblica delle
aree a Virde e servizi pubblict di livello locale, interne o prossi-
me agli Ambiti perimetrati, mediante la cessione compen-
sativa, di cui all’art. 22.

5. Quali incentivi di carattere urbanistico, il Programma inte-
grato, in aggiunta e anche in deroga a quanto consentito dalle
norme di tessuto, ma comungue in coerenza con gli obiettivi
assunti e con le condizioni generali stabilite all'art. 45,

comma 3, pud prevedere:
T e T Y B R TS R e s e

ne degli incentivi urbanistici di cui all'art. 21;

blinterventi di categoria DR, con priorita per i tessuti T2,
volti al diradamento edilizio, tramite la demolizione
senza o con parziale ricostruzione degli edifici esistenti,
e alla realizzarione di spazi e servizi pubblici. mediante
l'applicazione degli incentivi urbanistici di cui all'art.
21 e il reimpiego del contributo stracrdinario di cui
all'are. 20;

6. [l Comune, anche sulla base di studi e proposte prelimi-
nari promosse da soggetti a diverso titolo rappresentativi
{enti, istituzioni, associazioni, proprietari titolari della mag-
gioranza assoluta del valore catastale degli immobili), ha
facolta di ampliare gli Ambiti di cui al comma 1, 0 anche di
individuare ulteriori Ambiti, sempre all'interno della Citra
consolidata, cui applicare la disciplina del presente articolo,
senza che cid costituisca variante al PRG; per § nuovi Ambiti
& esclusa la possibilita di deroga alla *Carta per la qualita”
prevista al comma 1. Tale individuazione avviene tramite
adozione degli atti dindirizzo di cui all'art. 13, comma 3,
per i quali & richiesto il parere vincolante dei Municipi diret-
tamente interessati.

7. Negli Ambiti per i programmi integrati @ possibile intervenire
tramite Piano di recopero, di iniziativa privata, esteso ad
almeno un intero isolato; il Fiano di recupero deve prevedere,
mediante interventi di categoria DR ed RU, i trasferimenti e
gli accorpamenti, all'interno dell'Ambito, di edificazioni esi-
stenti, necessari per aumentare la dotazione di spazi pubblici,
per rendere piii omogenea e ordinata la configurazione pla-
novolumetrica degli isolati, per completare o migliorare I'im-
pianto urbano. Oltre a tali interventi, sono consentiti, all'in-
terno del Piano di recupero, gli interventi ammessi nelle spe-
cifiche norme di tessuto. Per le parti di edifici demaolite e tra-
sferite @ ammesso un aumento della SUL e del Volume (Ve)
non superiore al 206%; l'incremento di volume & aumentato al
30% se necessario a rendere pid omogenei i fronti degli isola-
ti. L'altezza degli edifici interessati dalla riedificazione dei
volumi trasferiti non deve superare 'altezza media degli edi-
fici circostanti.
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L'ESERCITAZIONE - LA STRUTTURA METODOLOGICA

1 Livello - Il Piano locale (1:10.000)

Carta 0: il sopralluogo

- Approfondimento conoscitivo

Carta I: Il sistema della pianificazione urbanistica e territoriale

Carta 2: Il sistema ambientale. Lo stato di fatto e i vincoli

Carta 3: Il sistema insediativo morfologico. La citta e il territorio esistenti
Carta 4. Il sistema dei servizi e delle infrastrutture. La citta pubblica

- Sintesi interpretativa-valutativa ed esplicitazione degli obiettivi e delle strategie

Carta 5: Valutazioni, strategie e obiettivi

2 Livello - Il Programma integrato (1:5.000)

Carta 6: Schema preliminare di assetto
Carta 7: Carta degli interventi pubblici







LO SCHEMA DI ASSETTO

| CONTENUTI: Uelaborato rappresenta le componenti progettuali relative agli obiettivi

specifici da perseguire nella parte di citta interessata dal Programma integrato

L'OBIETTIVO: favorire e promuovere lintegrazione e il coordinamento tra gli interventi,

pubblici e privati

Lo SCHEMA DI ASSETTO e finalizzato a consentire una valutazione preventiva e il controllo
della sostenibilita urbanistica, ambientale, economica e sociale degli interventi proposti al
fine del raggiungimento di elevati livelli di fattibilita tecnica e qualita urbana

L'elaborato e quindi un'ipotesi progettuale di trasformazione che individua e mette in

coerenza strategie e azioni per il perseguimento degli obiettivi prefissati
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PROGRAMMA DI RECUPERO URBANO

MAGLIANA

(ART. 11 L. 493/93 )

Coordinamento Generale dei P.R.U.: Arch. Daniel
Progetto Urbano e redazione del P.R.U. cood.  Arch. Mauro Martini,  Arch. Paolo Pinto
Consulente per le Procedure e gli Atti Tecnico-Amministrativi Arch. Fabrizio Giordano
Segreteria Tecnico-Amministrativa Dott. Loredana Andrianelo, |.A. Cristiana Berardi, | A. Paolo Di Franco
I.A. Carla Serapiglia, Arch. Maria T. Giordani, Geom. Antonio Matacchione
Consulenti per la Qualita della Progettazione Prof. Ing. Elio Piroddi, Arch. Massimo Bild
O0PP. Arch. liaria Gatti, Arch. Edoardo Preger

Elaborazione della Cartografia Informatizzata, coord Arch. Alessandro Di Silvestre
Progetio Pols|

Gruppo di lavoro ‘Arch.Maurizio Di Biase, Arch. Maria Porsi

Mpwdm.dm e Arch. Isabella De Berardinis, Arch. Elisabetta Savarese
Anna Simoncelli, Arch. Bruno Ursella
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oo INQUADRAMENTO URBANISTICO
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Perimetro del Programma Integrato

Tessuto della "citta da ristrutturare”
prevalentemente residenziale

Tessuto della "citta da ristrutturare”
prevalentemente residenziale

Ambito con tessuto in prevalente stato di degrado - Interventi di R.U.

Area di Concentrazione Edilizia del Programma Integrato

Centralita locale

Perimetro dei parchi istituiti
Verde gia di fruizione pubblica

(area gia nella disponibilta dellA.C.)

Verde di potenziale fruzione pubblica
(area gia nella disponibiiita dellA.C)

Verde di potenziale fruzione pubblica

(area eventualmente da acquisie)

Verde non attrezzato di fruizione locale

(area gia nella disponibilta delfA.C., di uso privato convenzionato)

Sistema dei valori storici e ambientali

Sistema degli spazi urbani
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Centralitd / spazio urbano qualificato
Polarita di livello locale

Servizio pubblico di livello urbano
Servizio pubblico dilivello locale

Verde pubbilico dilivello locale
Verde e servizi privati

Fronte di sewvizi pubblici

Asse locale da valorizzare

Margine edificato da riqualificare
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Margine di verde stutturato

Corridoio di collegamento ambientale

Percorso ciclo - pedonale

Edificio di interesse storico - architettonico

Area di valore storico - architettonico

Polarita di valore storico - ambientale

Sistema della mobilita

Jumung

Linea metropolitana sotteranea di previsione di P.R.G.

Stazione metropolitana

Viabilita autostradale (G.R.A.)

Viabilita primaria urbana esistente

Viabilita primaria urbana di progetto
Viabilita primaria urbana interrata di progetto

Viabilita secondaria esistente
Viabilita secondaiia di progetto

Intersezioni viarie di progetto
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SISTEMA AMBIENTALE
Connessioni verdi (filari alberati, verde
lineare..)

Corridoi ecologici

Aree agricole/aree prative
Parco agricolo

SISTEMA INSEDIATIVO MORFOLOGICO
Tessuti consolidati/da ristrutturare
Aree di completamento edilizio

Fronti da riconfigurare

Spazi pubblici/piazze

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE

Viabilita:
Potenziamento/riconfigurazione assi viari
Riammagliamento/connessioni della viabilita

Metropolitana/fermata
Percorsi pedonali/percorsi ciclabili

Servizi:

Polarita di servizi di livello locale

Servizi pubblici di livello locale/urbano esistenti e
di progetto

Verde:

Verde pubblico attrezzato per lo sport/per il
gioco/per la sosta/orti urbani..

Verde privato a uso collettivo (gradienti)
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