QZ ¢ ockEDURE DI STIMA E ANALISL DEL CoSTI

4 LA PROCEDURA INTERMEDIA PER COMPONENTI
TECNOLOGICI

4.1 METODOLOGIA DI STIMA

[ procedimenti di norma utilizzati per la stima dei costi, in particolare nei lavori di
restauro, non sempre risultano di facile percorribilita.

Sovente non =i dispone di un progetto esecutivo, indispensabile per una precisa
computazione della quantita dei costiz altre volte non si ha il tempo necessario per una
idonea applicazione della procedura analitica, specialmente quando gli immobili o i
lavori costituiscano entita fisiche rilevanti o presentino caratteri molto specifici; in
altre occasioni le mformazioni di costo richieste non esigono valori dettagliati. quali
quelli ottenibili con 1l computo metrico-estimativo, pur richiedendo, comunque,
indicazioni meno generall di quelle acquisibili in via sintetica. I procedimento
sintetico, infatti, espresso attraverso un parametro complessivo, proprio nel settore
della conservazione dove 'eterogeneita degli interventi restringe il repertorio di dati
storiel utili alla comparazione, non costituisce uno strumento sempre adoperabile ai
fini della stima, a meno che non =i preveda di scontare ampie approssimazioni.

Al limiti indicati va aggiunto, per entrambe le procedure, un altro elemento critico: la
capacita di operare un controllo economico sulla progettazione a mano a mano che
questa viene definita. Il parametro sintetico non possiede la eapacita di registrare
differenziali di costo riferibili a soluzioni progettuali alternative, almeno per quelle
non rilevanti. La stima analitica, che invece riuscirebbe pienamente a segnalarle,
come gia detto puo venire applicata solo quando si disponga d'indicazioni progettua-
[ concluse. In pratica i due procedimenti non sono utilizzabili, ai fini voluti. duran-
te Piter della progettazione attuativa, cioe nelle diverse fasi di approfondimento
delle =oluzioni.

A fronte della inapplicabilita o delle difficolta d'impiego rilevate per le procedure pia
tradizionali, existe la possibilita di utilizzare una metodologia intermedia, basata sulla
comparazione di dati storiei viferiti a singoli component tecnologicl di un edificio, che
permette di conseguire visultati accettabili. Infatti e piu facile reperire analogie tra i
componenti di un sistema edilizio che non tra edifici nel lovo insieme: ¢ possibile quindi
pervenive alla stima del costo del vestauro di un intero edificio assemblando i costi de]
singoli componenti teenologici, 1 quali possono anche appartenere a piu edificn, nel loro

complesso non comparabili con quello che ¢ oggetto di valutazione, date le loro diverse

caratteristiche. Tale procedimento consente previsioni di costo <ufficient ement o
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Q2 * PROCEDURE DI STIMA E ANALIST DEL ¢oST

\‘i‘.m('”“: in-finitwre: superiori e infeviori, per quanto riguarda le componenti
orizzontali. -

La rilevazione dei dati storiei consiste nell'organizzare, in termini sintetici, un numero
"informazioni teenico-economiche idoneo a consentive la stima per comparazione deij
piu probabili valori di costo dei componenti edilizi selezionati, Di clascuno di essi vanno
pertanto misurate le quantita, individuate le prineipali qualita architettoniche

teeniche e costruttive, precisate le categorie e le intensita dei lavori da eseguire per ii
restauro. Si viportano quindi i costi d'intervento classificati e, se opportuno ai fini dj
tuna migliore comparazione, attualizzati. St puo pertanto suggerive per la vilevazione
dei dati una scheda-tipo composta da tre parti: la prima comprende i componenti del
sistema teenologico dell'edificior la seconda e la terza includono rvispettivamente
informazioni i natura tecnica ed economica.

In merito alla elassificazione del componenti vale quanto specificato precedentemente,
La loro articolazione in pit livelli, quantunque pia laboriosa, offre pero la possibilita di
ilevare i costi storiei del restauro tanto per componenti edilizi complessi (strutture
interrate, seminterrate e controterrar elevazioni: impianti: attrezzature ecc.), quanto
elemat (arehi. volte, caprite, muri ecc.) ampliando considerevolmente il campo
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d'intervento.
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