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ROMA 



• La parte vecchia identifica la borgata e ha origini storiche più 

remote; si sviluppa agli inizi degli anni ’40, sul modello dell’auto-

produzione, con abitazioni private di 3-4 piani 

Il quartiere risulta suddiviso in due zone: 

  Tor Bella Monaca vecchia 

  Tor Bella Monaca Nuova 

• Tor Bella Monaca Nuova (Piano di zona n. 22) è quella parte del 

quartiere situata a nord della borgata, sorta nei primi anni ’80, 

caratterizzata da costruzioni imponenti di edilizia residenziale 

pubblica 









• Pianificato attraverso il P.R.G. di Roma del 1965 

• Predisposto con l’intento di fronteggiare l’emergenza abitativa 

• Progettato per ospitare una popolazione di circa 30.000 ab. su 

una superficie di 188 ha 

• Realizzato nell’ambito del primo PEEP di Roma a seguito 

dell’introduzione della Legge 167/62 

Complesso di edilizia economica e popolare Tor 

Bella Monaca Nuova (Piano di zona n. 22) 



• Costruito in tempi brevissimi: 2 anni (1981-1983) 

• Realizzato su un progetto unitario 

• E’ l’ultimo degli interventi di edilizia pubblica di grandi 

dimensioni 

Complesso di edilizia economica e popolare Tor 

Bella Monaca Nuova (Piano di zona n. 22) 

• circa 60 progettisti 

• circa 100 imprese consorziate 
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Complesso di edilizia economica e popolare Tor 

Bella Monaca Nuova (Piano di zona n. 22) 

• Privo di barriere architettoniche: il 5% degli alloggi era 

destinato a persone affette da disabilità motoria 

Elementi progettuali innovativi (in relazione al periodo storico) 

• Dotato di una pista ciclabile di circa 3 km posta ai margini del 

quartiere 

• Progettato in modo che tutti gli edifici avessero le corti interne 

rivolte verso la campagna romana per garantire ampie 

prospettive di visuale 



Complesso di edilizia economica e popolare Tor 

Bella Monaca Nuova (Piano di zona n. 22) 

 21 edifici a torre di 15 piani 

• Per quanto riguarda l’ambito edilizio il progetto ha permesso la 

realizzazione di: 

 50 edifici in linea 

 7 edifici a corte 

• In riferimento alla tipologia di alloggi realizzati, il Piano di zona 

n. 22 è un Piano pluritipo con interventi di edilizia: 

 Prevalentemente sovvenzionata 

    Il 75% degli alloggi è di edilizia residenziale pubblica di proprietà 

di Roma Capitale e di A.T.E.R. Roma (Agenzia Territoriale per 

l’Edilizia Residenziale) 

 In parte agevolata 

 In minima parte convenzionata 
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Complesso di edilizia economica e popolare Tor 

Bella Monaca Nuova (Piano di zona n. 22) 

Limiti e problematiche del Piano di zona n. 22 

• La mancata attuazione dei servizi, previsti dal progetto, ha 

determinato una disconnessione tra i vari nuclei residenziali 

•   Il quartiere si presenta, pertanto, diviso in 4 zone separate e  

    prive di elementi unificanti 





Foto di Franco Martinelli 

(1989) 

















•  Tor Bella Monaca è un quartiere nato per accogliere una  

   popolazione di 26.000 ab. proveniente da contesti molto  

   svantaggiati   

  I 3.500 alloggi pubblici realizzati [oggi 5.500] sono stati assegnati  

   principalmente per: 

  Sfratti esecutivi (41,8 %)  

  Indigenze economiche (29,2 %)  

  Situazioni abitative fortemente disagiate (7,7 %)  

  Condizioni di disabilità (4,4 %)  

Attualmente, dell’intera popolazione, circa 1.700 persone sono 

portatori di handicap 



 Emarginazione sociale 

 Disoccupazione 

 Tossicodipendenza 

 Detenzione domiciliare 

 Disagio minorile 

•  La mancata attuazione di servizi sociali e delle politiche di  

   accoglienza ha contribuito ad incrementare quei problemi   

   che caratterizzano, nello specifico, il quartiere oggi 



Evidenzia che, nel quartiere di Tor Bella Monaca, si 

riscontrano i seguenti dati relativi al disagio minorile: 

• Piano Regolatore Sociale del Municipio VIII 

Roma delle Torri (2008-2010) 

Minori residenti: 1.638 

 44,7% ha una certificazione per il sostegno scolastico 

 15,8% è sottoposto a provvedimenti dell’Autorità Giudiziaria 

 70% presenta problematiche sociali più o meno gravi 



• Piano Regolatore Sociale del Municipio VIII 

Roma delle Torri (2008-2010) 

I diversi e numerosi fattori di esclusione (bassa scolarità, 

scarse competenze lavorative, handicap, disagio psichico e 

fisico, tossicodipendenza) contribuiscono a limitare fortemente 

le possibilità occupazionali ed innestano circuiti viziosi di 

disorientamento e mancanza di prospettive 

Tor Bella Monaca presenta la più alta media cittadina 

di arresti domiciliari con circa 250 adulti sottoposti a 

tale provvedimento 
Fonte: SILP – CGIL (2011) 



Il Municipio Roma delle Torri risulta l’ultimo classificato per: 

• Rapporto Benessere e qualità della vita nei 

Municipi di Roma (UniRoma3)          [giugno 2011] 

 Dimensione economica 

 Istruzione 

 Occupazione 

 Pari opportunità 

 Relazioni sociali 

 Partecipazione 

elettorale 

[settembre 2012] 



• Popolazione                                              26.061 ab. 

Il quartiere Tor Bella Monaca oggi 

• Superficie                                                   170,7 ha 

• Superficie edificata                                       77,7 ha 

• Densità territoriale                               152,6 ab./ha 

• Densità fondiaria                                  335,4 ab./ha 

• Volumetria complessiva                       2.012.293 mc 

• S.U.L. complessiva                                 628.842 mq 



Il quartiere Tor Bella Monaca secondo il P.R.G. (2003) di Roma 











































Foto di Franco Martinelli (anni ‘80) 
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